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1. 調査の目的 

臨海部広域斎場組合では、将来の火葬需要に対応するため、令和 6年 8月に「臨海

部広域斎場組合施設整備基本方針」を策定し、増築施設を整備することとしました。同

年 12 月には設計者業務委託公募型プロポーザルで設計者を選定し、設計を進めており

ます。 

本計画については、既存施設の敷地内に、新たに増築棟を建設することで、「火葬

対応能力の強化」や「既存棟との機能連携の向上」を図ります。また、既存棟の運営

と並行して施工を進める必要があるため、施工技術だけでなく安心・安全な施工計画

が求められます。また、昨今の建設市況における繁忙・人材不足等の市場動向が顕在

化する中、当建設計画を検討するにあたり、事業者の建設工事への参入可能性や事業

条件、スケジュールの妥当性等について、事業者と対話等を行うことで、建設市況を

把握し、適正な工事発注につなげるための検討を行うことを本調査の目的とします。 

なお、本調査への参加実績は、施工者選定等における評価の対象とはなりません。 

 

2. 施設整備について 

（1）. 対象施設整備 

所在地 大田区東海一丁目 3番 1号 

整備スケジュール 

令和 8年度 都市計画変更手続き完了予定 

令和 9年度 実施設計完了予定 

令和 10年度 工事着工予定 

令和 12年度 全工事完了、供用開始予定 

建物概要 

（増築棟） 

構造 鉄筋コンクリート造、一部鉄骨造 

階数 地上 3階、地下なし 

高さ 約 15m 

延床面積 約 4,400 ㎡ 

建物概要 

（既存棟） 

構造 鉄筋コンクリート造、一部鉄骨造 

階数 地上 2階、地下なし 

高さ 約 14m 

延床面積 約 7,600 ㎡ 

主用途 火葬場 

主な機能 火葬場、葬儀式場、火葬待合室、会葬者控室、駐車場等 

※今後の検討状況により変更する場合があります。  
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（2）. 建設工事概要 

・ 現在の敷地内で既存棟を運用しながら、増築棟新築工事を行う予定です。そのた

め、斎場利用者の安全確保を前提としたうえで、騒音、振動、交通規制等の影響

を低減させながら施工を行う必要があります。 

・ 増築棟は既存棟と一体の施設となるため、既存棟の機能向上を図る施設整備も実

施する計画です。 

・ 増築棟の新築工事と並行して、既存棟の部分的な改修工事を実施する計画です。 

 

3. 調査の概要 

項 目 内 容 

調査名称 臨海斎場の施設整備に関するサウンディング型市場調査 

調査対象 

当組合組織区（港区、品川区、目黒区、大田区、世田谷区）のいずれ

かに本店（本社）または支店・支社・営業所等を有し、対象区におけ

る「建築工事」「電気設備工事」「空調設備工事」「給排水設備工事」

「衛生設備工事」の入札参加資格を有する施工事業者 

実施方法 参加事業者との個別対話を原則とします。 

対話時間 1 事業者あたり 1時間程度を想定します。 

参加対象者 
本事業に関心を有し、将来的な事業参画又は提案が可能と考えられる

法人又は法人グループ 

 

4. 対話の主な内容 

対話では、以下の項目を中心に、民間事業者の皆様から忌たんのないご意見・ご提

案を伺います。なおすべての項目に回答いただく必要はありません。 

1） 受注意欲：本事業への関心、参画意欲及び参画に当たっての条件・課題 

2） 市況状況：昨今の建設市況における業界繁忙度 

3） 取組体制：本事業へ参画する場合の参考取組体制 

4） 施工課題：施設整備・改修・増築等に関する民間事業者の知見及び提案 

5） 発注選定：公募時に提示を希望する資料、応募条件、選定方法に関する意見 

6） その他：公共案件、ZEBReady 建築物の施工実績等 
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5. 想定スケジュール 

内 容 時 期 

実施要領の公表 令和 8年９月 28 日（月） 

参加申込の受付 
令和 8年 10月８日（木）から 10 月 23 日（金）午後５時ま

で 

対話日時の連絡 令和８年 11 月上旬 

サウンディング実

施 
令和８年 11 月中旬から下旬 

結果概要の公表 令和 9年２月頃 

 

6. 参加申込の方法 

参加を希望する事業者は、所定の参加申込書に必要事項を記入のうえ、電子メール

により提出してください。メールの件名は「臨海斎場サウンディング参加申込」とし

てください。参加を希望される事業者には、事務局より秘密保持誓約書をお送りしま

すので、必要事項をご記入・ご捺印のうえご返送ください。事務局にて確認後、追加

で開示資料を配布いたします。 

1） 提出書類：参加申込書、対話希望日時、会社概要、提案概要又は関心事項を記

載した資料（任意） 

2） 提出方法：電子メール 

3） 提出期限：令和８年 10月 23 日（金）午後５時まで 

4） 参加人数：1団体またはグループにつき原則として 5名以内 

 

7. 対話の実施方法 

対話は、参加事業者と個別に実施します。対話日時及び実施場所は、参加申込後に

調整のうえ、個別に連絡します。 

対話に当たり、ヒアリング項目を配布いたしますので、ご入力のうえ事前提出をお

願いします。また、対話終了後、必要に応じて追加の質問等をお願いする場合があり

ます。 

また本事業では、円滑かつ適正な施工者選定に向け、コンストラクション・マネジ

メント（CM）方式を採用しています。そのため、本サウンディングには事務局の補助

者としてCM業務受託者が同席し、技術的見地からの質疑応答や記録作成等の支援を

行います。  
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8. 留意事項 

1） 本調査への参加実績は、将来実施する事業者公募における評価又は参加資格に

影響を与えるものではありません。 

2） 本調査は、事業者選定を目的とするものではなく、対話内容をもって契約又は

事業実施を約束するものではありません。 

3） 参加に要する費用は、すべて参加事業者の負担とします。 

4） 提出された資料は返却しません。提出資料の著作権は参加事業者に帰属します

が、本調査及び今後の検討に必要な範囲で使用する場合があります。 

5） 令和９年２月頃に調査実施結果の概要を臨海斎場ホームページにて公表する予

定です。公表内容は、原則として定量的な調査結果とします。自由記述等の定

性的な回答内容については原則として公表しませんが、公表することが望まし

い回答については、提案者の名称や提案されたアイデア及びノウハウの保護に

考慮した上で、事前に提案者に確認した後、公表します。 

6） 本調査で得られた意見・提案は、今後の検討に活用しますが、すべてを反映す

るものではありません。 

7） 必要に応じて、追加対話又は追加資料の提出を依頼する場合があります。 

 

9. 参加対象者の要件 

参加対象者は、本事業に関心を有する法人又は法人グループとします。ただし、次の

いずれかに該当する者は参加できません。 

1） 地方自治法施行令第 167 条の 4の規定に該当する者 

2） 参加申込時点で、当組合及び当組合組織区（港区、品川区、目黒区、大田区、

世田谷区）のいずれかから指名停止措置又は入札参加除外措置等を受けている

者。 

3） 会社更生法又は民事再生法に基づく手続中の者 

4） 暴力団又は暴力団員等との関係を有する者 

5） 法令、条例又は公序良俗に反する事業提案を行う者 

 

  



5 

 

10. 別紙・参考資料 

1） 別  紙 1 参加申込書 

2） 参考資料 1 臨海斎場の増築に向けた都市計画変更に係る説明会の資料 

参考資料 2 臨海斎場施設整備事業の進捗について 

 

11. 問い合わせ先・提出先 

・ 臨海部広域斎場組合 事務局 

・ 担 当：中田、佐野 

・ 住 所：東京都大田区東海一丁目 3番 1号 

・ 電 話：03-5755-2835 

・ F A X：03-5755-2830 

・ E - m a i l：kanri1@rinkaisaijo.or.jp 

・ 受付時間：土曜、日曜、祝日を除く午前 9時から午後５時まで 


